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1 Regler och riktlinjer fo r uthyrning inom Hallsbergs 

bostadsstiftelse (Hallbo) 
 

Hos Hallsbergs Bostadsstiftelse ska alla ka nna sig va lkomna att hyra en bostad. 

Uthyrningen ska pra glas av transparens, tydlighet och alla ma nniskors lika va rde. 

Grunden i va r la genhetsfo rmedling a r att den som har sta tt i ko  la ngst hamnar fo rst i 

ko n.  

Fo r att fa  hyra en bostad hos Hallbo ma ste den so kande uppfylla de grundkrav som 

presenteras nedan. Dessa krav finns i syfte fo r att sa kersta lla att en so kande kan fullgo ra 
sina skyldigheter som hyresga st.  

 

1.1 Å lder 
Du får stå i Hallbos bostadskö och bilplatskö från 16 års ålder. Du kan få ett kontrakt för bostad och 

bilplats från 18 års ålder. 

1.2 Personnummer 
Den blivande hyresga sten ska ha na got av fo ljande: svenskt personnummer, vara EU- 

medborgare, vara nordisk medborgare eller ha permanent uppeha llstillsta nd. Det a r 

ocksa  tilla tet att sta  i ko n med samordningsnummer. 

1.3 Ekonomi 
Fo r godka nnande kra vs det att den so kandes inkomst skall sta  i proportion till den 

aktuella la genhetens hyresniva . Na r hyran a r betald ska den so kande ha minst ett 

besta mt nettobelopp kvar per ma nad. La genheter som hyrs ut i kallhyra bedo ms 

separat.  

Fo r 2023 a r beloppet:  

• 5 717 kronor fo r en ensamsta ende vuxen  

• 9 445 kronor fo r makar eller ja msta llda  

• 3 055 kronor fo r barn 0 – 6 a r 

• 3 667 kronor fo r barn 7 – 10 a r 

• 4 279 kronor fo r barn 11 – 14 a r 

• 4 889 kronor per barn 15 a r eller a ldre 

  

Beloppen ovan besta ms av riksdagen och justeras en ga ng per a r. 

http://kronofogden.se/Hurmycketfardubehalla.html  

  

http://kronofogden.se/Hurmycketfardubehalla.html
http://kronofogden.se/Hurmycketfardubehalla.html
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Som stadigvarande inkomst ra knas:  

• Inkomst av tja nst 

• Pension 

• Studiebidrag/CSN 

• Etableringssto d 

• Å-kassa 

• Ra nta pa  kapital, egna bankmedel och andra kapitaltillga ngar 

• Bostadsbidrag/bidragsfo rskott (Fo rsa kringskassan)  

• Fo rso rjningssto d/aktivitetssto d 

• Barnbidrag 

• Eget fo retag. Du ska ha haft fo retaget minst 1 a r. Du ska inkomma med  
F-skattsedel, fo rega ende a rsbokslut, balansra kning samt registreringsbevis  

 

1.3.1 Inkomst av tja nst 
Detta inkluderar inkomst fra n arbete, fo ra ldrapenning, inkomst fra n egen 

na ringsverksamhet. Fo r att bekra fta detta kra vs intyg som inte a r a ldre a n sex (6) 

ma nader och a ven en referens ma ste tillhandaha llas. De senaste tre (3) 

lo nespecifikationerna ma ste bifogas och de ma ste vara fra n samma arbetsgivare som 

dem varifra n intyg och referens har bega rts. Inkomsten ma ste kunna verifieras sex (6) 

ma nader frama t fra n den tidpunkt da  kontraktet bo rjar.  

 

Om det finns en fast ma nadslo n ska skatt dras enligt den skattetabell som anges pa  

lo nespecifikationen. Om det inte finns na gon information om skattetabellen, ska man 

utga  fra n 30 % av ma nadslo nen (ma nadslo nen x 0,7). Om lo nen varierar pa  grund av 

antalet arbetade timmar eller eventuella ob-tilla gg, ska de senaste tre nettolo nerna 
summeras och delas med tre fo r att fa  fram genomsnittslo nen. 

1.3.2 Pension 
Detta ska bekra ftas med dokumentation i form av intyg, referens och en 

sammansta llning av de senaste tre (3) utbetalningarna. Inkomsten ma ste kunna 
verifieras sex (6) ma nader frama t fra n den tidpunkt da  kontraktet bo rjar.  

1.3.3 Studiebidrag 
Ba de studiebidrag och studiela n ska inkluderas. Det kra vs en specifikation fo r 

kommande utbetalningar tillsammans med en kopia av beslutet fra n CSN. Dessutom 

ma ste ett studieintyg tillhandaha llas da r det framga r att utbildningen kommer att pa ga  i 

minst sex (6) ma nader fra n starten av kontraktet. 

1.3.4 Etableringssto d 
Bifogas beslut fra n Hallsbergs kommun samt de tre (3) senaste 

utbetalningsspecifikationerna. Inkomsten ma ste kunna verifieras sex (6) ma nader 
frama t fra n den tidpunkt da  kontraktet bo rjar. 
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1.3.5 Å-kassa 
Medfo ljer beslutet fra n Å-kassan. Fo r att kunna inkludera detta i godka nnandemallen 

ma ste det tydligt framga  vilket belopp som kommer att betalas ut till den so kande. samt 

information om hur ma nga dagar det a r kvar innan ersa ttningen fortsa tter under sex (6) 

ma nader fra n kontraktets startdatum. 

1.3.6 Kapitaltillga ngar 
Fo r att det egna kapitalet skall kunna adderas till den disponibla inkomsten ska du 

kunna visa att:  

1. Ditt totala tillga ngliga kapital bo r motsvara minst tre a rs hyreskostnader fo r den 

o nskade maximala hyran 

2. Kapitalet ma ste vara tillga ngligt i Sverige 

3. Du ma ste ha genomga tt och blivit godka nd i va r kreditpro vning 

Bifoga senaste deklarationen eller annan handling som visar att kapitalet finns 

tillga ngligt och tillho r dig. 

1.3.7 Bostadsbidrag 
Kravet a r bifogande av besluten fra n Fo rsa kringskassan eller pensionsmyndigheten, 

tillsammans med de senaste tre (3) utbetalningsspecifikationerna. Ålternativt kan 

bevisen kompletteras med utdrag fra n den so kandes bankkonto som visar de tre senaste 

transaktionerna. Denna praxis ga ller enbart om utbetalningsspecifikationerna inte a r 

tillga ngliga. Om inget officiellt beslut finns tillga ngligt fo r na rvarande kan vi i sta llet 

genomfo ra en prelimina r bedo mning genom att anva nda Kassakollen pa  fo ljande la nk: 

https://www.forsakringskassan.se/privatpers/kassakollen.  

 

1.3.8 Fo rso rjningssto d/aktivitetssto d 
Fo rso rjningssto d ska styrkas med ett beslut fra n Hallsbergs kommun samt de tre (3) 

senaste utbetalningsspecifikationerna.  

 

Åktivitetssto d ska styrkas med ett beslut fra n Fo rsa kringskassan samt de tre (3) senaste 

utbetalningsspecifikationerna.  

1.3.9 Barnbidrag 
Det a r inte no dva ndigt att la mna in ett separat intyg na r det ga ller barnbidrag och 

barnets kostnader eftersom dessa uppgifter redan inga r i godka nnandemallen. Om den 

som anso ker om sto d har delad va rdnad med barnets andra fo ra lder (endast om de a r 

separerade), ska detta specificeras som en uppdelning i tva  lika delar i 

godka nnandemallen. 

 

1.4 Kreditva rdighet 
Potentiella hyresga ster ma ste kunna uppvisa en stabil ekonomisk situation. Efter att ha 

accepterat ett erbjudande om la genhet kommer en kreditkontroll att genomfo ras. I 

allma nhet kra vs det att den framtida hyresga sten inte har na gra 

https://www.forsakringskassan.se/privatpers/kassakollen
https://www.forsakringskassan.se/privatpers/kassakollen
https://www.forsakringskassan.se/privatpers/kassakollen
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betalningsanma rkningar eller skulder som ro r tidigare hyresavtal - hyresrelaterade 

skulder. Om den so kande har andra ekonomiska betalningsanma rkningar eller skulder 

kommer en individuell bedo mning att go ras fo r att avgo ra om han eller hon a nda  kan 

godka nnas som hyresga st. 

1.5 Borgena r 
Vid det fall kreditva rdigheten a r fo r la g erbjuder vi mo jlighet att hyra la genheten om du 

som so kande kan uppge borgena r. Fo r att borgena ren ska bli godka nd beho ver denne ha 

tillra ckligt stark kreditva rdighet.  

1.6 Referenser fra n tidigare boende 
Hallbo kan vid behov ta kontakt med tidigare hyresva rd eller bostadsra ttsfo rening fo r 

att inha mta mer information om den blivande hyresga sten. Det a r en fo rutsa ttning att 

den so kande inte har na gra rapporterade sto rningsincidenter fra n tidigare boenden 

eller har missko tt sina tidigare la genheter. Om den blivande hyresga sten tidigare blivit 

avhyst pa  grund av bristande hyresbetalning kan en ny bedo mning go ras fo rst tva  (2) a r 

efter att det tidigare hyresavtalet har uppho rt. Eventuella hyresskulder ma ste vara fullt 

reglerade innan en ny bedo mning kan a ga rum. Om avhysningen berodde pa  

sto rningsproblem i boendet, kan en ny bedo mning ske tidigast fem (5) a r efter att det 

tidigare hyresfo rha llandet avslutades. 

Om det finns negativ historik hos oss eller fra n tidigare boenden kommer din anso kan 

om att hyra en la genhet hos oss att avsla s. Exempel pa  negativ historik kan inkludera: 

• Uppgifter som har varit felaktiga eller vilseledande 

• Olovlig andrahandsuthyrning av en la genhet 

• Fo rsummelse eller vanva rd av en tidigare hyrd la genhet 

• Hot eller va ld mot va r personal 

• En verksta lld avhysning fra n ett tidigare boende 
• Å tertagen eller o vergiven la genhet 

1.7 Tra ngboddhet 
Det finns riktlinjer fo r hur ma nga personer som fa r bo i en och samma bostad. Dessa 

finns fo r vi vill fo rhindra osunda boendefo rha llanden, ba de fo r den som bor tra ngt och 

fo r de kringboende som pa verkas. Boende per la genhet: 

• Upp till 50 kvadratmeter, max tre personer 

• Upp till 70 kvadratmeter, max fyra personer 

• Upp till 90 kvadratmeter, max sex personer 

• Upp till 110 kvadratmeter, max a tta personer 

• Upp till 120 kvadratmeter, max tio personer 

Åntalet personer avser vuxna och barn. 
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1.8 Riktlinjer fo r husdjur 
Åvser du att i la genheten ha fler a n tre (3) djur och eller ta fler a n en (1) kull per a r 

beho ver du fo rst ta kontakt med hyresva rden fo r att visa hur din djurha llning inte 

pa verkar la genhetens slitage. 

 

2 Ko system och poa ngbera kning 
2.1 Ko regler 
Fo r att anso ka om en bostad eller bilplats hos Hallbo kra vs det att den intresserade 

personen a r registrerad som kund pa  va r officiella hemsida. Registreringen kan enkelt 

utfo ras pa  Hallsbergs Bostadsstiftelses webbplats.  (www.hallbo.se)  

 

Na r du har blivit registrerad aktiveras ditt konto vid din fo rsta inloggning och 

poa ngra kningen i systemet bo rjar. Ko poa ng erha lls med en (1) poa ng per dag, och det 

finns inget annat sa tt att fa  ko poa ng a n att sta  i va r bostadsko .  

Om du beho ver hja lp med att registrera dig som so kande via webbplatsen a r du 

va lkommen att kontakta Hallbo. 

Du som so kande ansvarar fo r att du har angivit korrekta kontaktuppgifter i din profil pa  
Mina sidor och uppdaterar dessa. 

2.2 Spa rr 
Om na gon av fo ljande situationer intra ffar, kommer den so kande att bli avsta ngd i sex 
(6) ma nader: 

• Den so kande va ljer att tacka nej till ho gst fyra erbjudanden. 

• Den so kande svarar inte pa  erbjudanden, vilket kan ske ho gst fyra 

ga nger. 

• Den so kande misslyckas med att la mna in bega rda intyg, vilket kan ske 
ho gst tva  ga nger.  

Under avsta ngningsperioden pa  sex (6) ma nader kommer den so kande inte att kunna 

delta i erbjudanden eller intresseanma lningar fo r bosta der fra n Hallbo. Det a r viktigt att 

vara uppma rksam pa  dessa begra nsningar och fo lja riktlinjerna fo r att undvika 

avsta ngning. Ko poa ngen nollsta lls inte i samband att man blir spa rrad men ko poa ngen 

pausas under tiden. 
 

Hallbo tilla mpar fo ljande regler fo r att spa rra en kund fra n att go ra intresseanma lningar 

fo r la genheter i bostadsko n: 

• Om en kund eller hyresga st erbjuds ett kontrakt fo r en la genhet kommer 

deras intresseanma lningar att raderas, och de kommer att bli spa rrade fra n 

att go ra nya intresseanma lningar i ett a r.  

http://www.hallbo.se/
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• Om en kunds intresseanma lan inneha ller felaktiga eller ofullsta ndiga 

uppgifter kommer spa rr att ga lla tills kunden kontaktar Hallbo och 

meddelar att uppgifterna a r uppdaterade.  

• Om en kund har gjort en intresseanma lan med felaktiga uppgifter kommer 

denna inte att tilldelas la genheten. So kande kan fortsa tta so ka bosta der hos 

Hallbo efter att ha uppdaterat uppgifter. 

• Om en kund har brutit mot ko - och fo rmedlingsreglerna eller la mnat 

oriktiga uppgifter fo rbeha ller sig Hallbo ra tten att ta bort denna person 

fra n va rt ko system. Pa ga ende fo rmedling avbryts i detta fall, och om 

handlingen bedo ms som brottslig kommer polisanma lan go ras. 

Dessa regler a r avsedda att sa kersta lla att bostadsko n hanteras ra ttvist och i enlighet 

med ga llande regler och villkor. 

2.3 Uthyrningsprocessen 
I uthyrningsprocessen a r det den potentiella hyresga sten som tar initiativet. Denne ska 

aktivt leta efter tillga ngliga la genheter som annonseras och uttrycka sitt intresse fo r en 

la genhet som passar vederbo randes behov och o nskema l. Fo r att go ra detta anva nds 

Hallbos webbplats fo r att registrera intresseanma lan. Det a r viktigt fo r den so kande att 

vara selektiv och endast anso ka om de la genheter som verkligen a r av intresse. 

Ånledningen till detta a r att det bara finns mo jlighet att registrera sig fo r upp till fyra (4) 

la genheter samtidigt. 

Hallbos del i processen  

Hallbo kontaktar ca fem (5) intressenter med ho gst ko poa ng som alla fa r titta fysiskt pa  

la genheten. Den med ho gst ko poa ng som vill ha la genheten och blir godka nd enligt 

tidigare na mnda krav fa r sedan teckna ett hyresavtal.  

Fo r den so kande som har mottagit ett erbjudande om visning av en la genhet a r det 

obligatoriskt att na rvara vid visningstillfa llet eller titta pa  la genheten via la nk fo r den 

aktuella la genheten innan vederbo rande tar ett beslut och tackar ja till erbjudandet. 

Svarstiden fo r att tacka ja eller nej till en la genhet a r tva  (2) dagar efter att visningen har 

a gt rum.   

2.4 Fo rtur 
Hallbo kan fo rso ka tillgodose behov av bostad om synnerliga ska l fo religger, sa  kallad 

fo rtur. 

Man kan ha ra tt till na ringslivsfo rtur eller fo rtur av medicinska eller sociala ska l. 

Man kan inte va lja bostadsomra de eller la genhet vid beviljad fo rtur. Om man tackar nej 

till ett erbjudande utifra n att fo rturen beviljats, a r fo rturen fo rverkad. 

 

Näringslivsförtur 
Na ringslivsfo rtur inneba r att Hallsbergs Bostadsstiftelse fo rso ker tillgodose behovet av 

bostad om so kande fa tt tillsvidareansta llning pa  minst 75 % hos en arbetsgivare inom 

Hallsbergs kommun. So kande ska dessutom bo utom pendlingsavsta nd, dvs. minst 100 

km och tva  timmars enkel resva g fra n arbetsplatsen. Fo rtursanso kan ska inla mnas i god 
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tid innan tja nsten tilltra ds. Den anso kan som Hallsbergs Bostadsstiftelse anser mest 

angela gen har fo retra de oavsett vilket datum anso kan har inkommit. Innan so kande 

registrerar sig pa  fo rtursblankett a r det viktigt att vederbo rande a r registrerad via va r 

hemsida som bostadsso kande. 

Social förtur 
Kan erbjudas vid separationer eller skilsma ssor da r det finns hemmavarande barn 

under 18 a r.  Separationer ska intygas av tre utomsta ende personer. Skilsma ssor ska 

styrkas med beslut fra n tingsra tten. Fo rturen avser so kande som a r och har varit bosatta 

i Hallsbergs kommun senaste 12 ma naderna. 

Medicinsk förtur 
Fo r medicinsk fo rtur kra vs la karintyg eller likva rdigt intyg som visar pa  en begra nsad 

ro rlighet och permanent funktionsnedsa ttning som sta ller krav sa rskilda krav pa  

bostaden och da rmed behov av bostadsbyte. Denna fo rtursgrupp va nder sig i fo rsta 

hand till so kande som kan pa visa att den nuvarande bostadssituationen a r i akut behov 

av fo ra ndring. La genheter som kommer att erbjudas a r anpassade fo r fysiska 

funktionshinder, till exempel la genheter som a r handikappanpassade, i markplan eller 

da r hiss finns att tillga . Psykiska besva r ger ej ra tt till fo rtur. Fo rturen avser so kande som 
a r bosatta i Hallsbergs kommun. 

2.5 Medso kande 
Fo r att kunna vara medso kande ska du vara make/maka/registrerad partner, leva eller 
planera att leva sammanboende under a ktenskapslika fo rha llanden.  

Om du och din partner båda vill stå på kontraktet måste du registrera din partner som 
medsökande när du gör en intresseanmälan. Detta är extra viktigt om den medsökandes 
inkomstuppgifter ska räknas med. Detta går att ändra närsomhelst på Hallbos hemsida 
(Mina sidor).  

2.7 Medboende 
Medboende är den som avser att bo tillsammans med den sökande. Hyresavtal 
tecknas med den huvudsökande om den gemensamma inkomsten kan läggas till 
grund för godkännande. 

För att få sammanräkna sin inkomst ska huvudsökande och medboende varit 
skrivna på samma adress i minst 18 månader, stått som medboende hos 
Bostadsförmedlingen i 18 månader eller att medboende säger upp nuvarande 
hyresavtal eller säljer sitt nuvarande ägda boende.   
Eventuell överlåtelse av hyresavtal regleras av hyres-, sambo- och äktenskapslag. 

3 Kontraktsskrivning och inflyttning 
Na r en hyresga st har accepterat ett erbjudande om kontrakt och godka nt det, ma ste 

vederbo rande sedan underteckna hyresavtalet. Hallbo har en viktig regel na r det ga ller 

att o verla mna nycklar till la genheten: hyresga sten ma ste kunna visa upp ett aktuellt 

avtal eller bevis pa  sin hemfo rsa kring som en fo rutsa ttning fo r nyckelo verla mningen. 
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3.1 Hyra 
Na r hyresga sten ha mtar nycklarna till sin nya bostad ma ste betalningen fo r den fo rsta 

hyran antingen ha registrerats i va rt system eller sa  ma ste ett kvitto kunna uppvisas 

som bekra ftar att den fo rsta hyran har betalats. Efter detta ska hyran betalas senast den 

sista vardagen varje ma nad. 

Hyresga sten har flera betalningsalternativ att va lja mellan. Man kan va lja att fa  sin 

ma nadsavgiftsavi hemskickad i brevla dan (fakturaavgift tillkommer), anva nda autogiro 

eller fa  avin som e-faktura. Det a r viktigt att notera att om hyran inte betalas i tid, 
kommer den att skickas vidare till ett inkassobolag. 

3.2 Hemfo rsa kring 

Fastigheterna som a gs av Hallbo a r fo rsa krade, men det a r viktigt att notera att 

fo rsa kringen inte ta cker hyresga stens personliga egendom och eventuella kostnader 

som kan uppsta  i samband med en evakuering eller uppsa gning pa  grund av skada. 

Da rfo r kra ver Hallbo att hyresga sten, vid mottagandet av nycklarna till la genheten, kan 

visa upp ett aktuellt avtal eller ett fo rsa kringsbrev som bekra ftar att vederbo rande har 

en hemfo rsa kring. Detta go rs fo r att sa kersta lla att hyresga sten har skydd fo r sitt eget 

bohag och eventuella personliga omsta ndigheter som kan uppsta  under sin vistelse i 
fastigheten. 

3.3 Brandsa kerhet 
Brandvarnare a r en viktig livfo rsa kring ifall olyckan skulle vara framme. I din la genhet 
sitter en brandvarnare i taket i hallen. 

Om den inte fungerar som den ska a r det viktigt att du omedelbart go r en felanma lan. 

Det a r ocksa  viktigt att du som hyresga st a r noga med sa kerheten, ba de fo r din egen och 

dina grannars skull. 

3.4 Folkbokfo ringsadress 
Det a r obligatoriskt att registrera sin bostad i folkbokfo ringen da r man bor.  
Fra n och med den 1 juli 2018 info rdes en lag som kriminaliserar att antingen la mna 

felaktiga uppgifter eller att underla ta att meddela Skatteverket om fo ra ndringar i ens 

folkbokfo ringsuppgifter vid en flytt. Konsekvensen av att bryta denna lag kan vara bo ter 

eller fa ngelsestraff. 

Inom a ktenskapet mellan maka/make eller som sambo/partner a r det inte tilla tet att ha 

flera bostadsavtal. Det a r a ven fo rbjudet fo r hyresga ster att inneha permanent boende i 

form av en annan hyresra tt, bostadsra tt, villa eller radhus samtidigt. Din bostad hos 

Hallbo betraktas som ditt permanenta hem da r du bor och da r du ocksa  ska vara 

folkbokfo rd. 
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3.5 Skadedjur 

Skadedjur eller skadeinsekter a r ova lkomna ga ster i alla hem. Na r man drabbas av 

skadedjur kan det ofta vara en la ng och jobbig process innan problemet a r borta. 

Da rfo r uppmanar Hallbo dig att vara vaksam. Om du uppta cker eller missta nker na gra 

skadeinsekter eller skadedjur i din la genhet a r din plikt att du omedelbart informerar 

oss. Om du inte go r det tolkas det som vanva rd av la genheten och vi kommer skicka en 
ra ttelseanmaning eller uppsa gning av ditt kontrakt.  

3.6 Sko tsel 
Vid kontraktsskrivning skriver du som hyresga st under pa  att vara aktsam och va l va rda 

Hallbos egendom. Du skriver ocksa  pa  att du ska iaktta allt som fordras fo r att bevara 

sundhet, ordning och skick i fastigheten. Sa rskild fo rsiktighet ska iakttagas vid nyttjande 

av va tutrymmen fo r att undvika fukt- och vattenskador. 

Bor du i en la genhet med tillho rande tra dga rd sa  a r du som hyresga st ansvarig fo r 

sko tsel av tra dga rden sa  som plattor, rabatter, ha ckar, sno ro jning och halkbeka mpning. 

4  Rotrenovering/nyproduktion 
Na r Hallbo har en pa ga ende rotrenovering eller kommande rotrenoveringsprojekt, 

fo rbeha ller sig Hallbo ra tten att erbjuda hyresga ster evakueringsbostad pa  annan 
adress.  

5   Uthyrning i andra hand 
En la genhetsinnehavare kan under speciella omsta ndigheter uppla ta sin la genhet i 

andra hand. Hallsbergs Bostadsstiftelse fo ljer praxis i hyreslagen. 

Ånso kan om uthyrning i andra hand ska go ras pa  va r hemsida (www.hallbo.se).  

Det a r brottsligt att hyra ut sin la genhet i andra hand utan hyresva rdens samtycke. 

 

5.1 Sa lja eller ko pa hyreskontrakt a r ett brott 
Det a r ett brott att sa lja eller ko pa ett hyreskontrakt, till exempel att ta betalt fo r sin 

hyresra tt i samband med ett la genhetsbyte. Det a r ocksa  fo rbjudet att betala en 

hyresga st, svartma klare eller annan person fo r att fa  ett hyreskontrakt. Straffet fo r att 

sa lja eller ko pa ett hyreskontrakt a r bo ter eller fa ngelse.  

 

5.2 Åndrahandsuthyrning 
Vid uppla telse i andra hand a r det alltid fo rstahandshyresga sten som ansvarar fo r 

la genheten och fo r att hyran blir betalad i tid.  

 

Du fa r inte hyra ut din la genhet i andra hand utan hyresva rdens samtycke. Om du hyr ut 

din la genhet i andra hand utan tilla telse blir du omedelbart av med ditt hyreskontrakt.  

Blir du uppsagd fo r olovlig andrahandsuthyrning kan du inte so ka la genheter hos Hallbo 

inom tva  a rs tid.  

 

http://www.hallbo.se/
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Hallsbergs Bostadsstiftelses godka nnande fo r uthyrning i andra hand a r alltid 

tidsbegra nsat och hyresga sten ma ste kunna styrka anledningen till 

andrahandsuthyrning med intyg. 

 

Hyresga sten fa r inte ta ut en ho gre hyra a n vad denne sja lv betalar. Ett tilla gg fo r mo bler 

och annan utrustning som inga r i uppla telsen fa r inte o verstiga 15 procent av hyran. 

Tilla gg fo r andra nyttigheter som inga r i uppla telsen till exempel el, bredband och 

liknande fa r inte o verstiga de kostnader som hyresga sten sja lv har. Om hyresga sten hyr 

ut sin hyresra tt i andra hand med tillsta nd men med en ho gre hyra a n denne har ra tt till 

sa  fo rlorar denne sitt kontrakt. Har hyresga sten ba de hyrt ut hyresra tten utan tillsta nd 
och tagit ut en fo r ho g hyra riskerar hyresga sten dessutom straffpa fo ljd. 

5.3 Korttidsuthyrning 
Ått hyra ut hela eller delar av sin la genhet till turister har snabbt blivit popula rt o ver 

hela va rlden. Uthyrningen sker via sajter pa  na tet och fo reteelsen kallas ofta airbnb, 

efter en av de mest anva nda sajterna. Den ha r typen av kommersiella 

korttidsuthyrningar a r inte tilla tet hos Hallbo, och den som hyr ut hela eller delar av sin 

la genhet fo r att tillgodogo ra sig hyra, kommer att fa  sitt hyreskontrakt uppsagt.  
 

5.4 Inneboende 
Hyresga sten fa r ha inneboende i sin hyresra tt under fo rutsa ttning att denne sja lv bor i 

la genheten. Se ocksa  punkt 1.7 Tra ngboddhet om maximalt antal personer per la genhet.  

Hyresga sten fa r ta ut hyra av den inneboende men bara fo r den del av la genheten som 

den inneboende anva nder. Har hyresga sten flera inneboende fa r denne inte ta ut en hyra 

av de inneboende som tillsammans a r ho gre a n vad hyresga sten sja lv betalar i hyra. Om 

hyresga sten inte bor i la genheten ga ller reglerna om andrahandsuthyrningen av 
hyresra tter och da  beho vs tillsta nd fra n hyresva rden.  

6  O verla telse av la genhet 
Na r tva  husha ll byter bostad med varandra kallas det direktbyte. Det inneba r att du 

byter bostad direkt med na gon annan, utan att beho va ta nka pa  hur la ng ko tid du har.  

Na r du hittat na gon att byta med ska du anso ka om ett direktbyte.  

Fo r att Hallbo ska ge samtycke till bytet ska det finnas relevanta ska l. Det kan till 

exempel vara a ndrade familjefo rha llanden eller nya ekonomiska fo rutsa ttningar. 

Givetvis ma ste ocksa  den nya hyresga sten uppfylla va ra krav, fo r att bytet ska kunna 

godka nnas. 

Observera att du och den du byter med ma ste ha bott i era respektive la genheter i minst 

ett (1) a r fo r att kunna anso ka om ett direktbyte. Vi kan inte hantera byten som ligger 

la ngt fram i tiden - tre (3) ma nader innan datumet a r det la mpligt att go ra en 

bytesanso kan. 

 

Om den du vill byta med inte a r hyresga st hos Hallsbergs Bostadsstiftelse, kontrollerar 
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vi inkomst, referenser fra n tidigare boende och tar en kreditupplysning. Vi vill ocksa  ha 

in ett intyg fra n dennes hyresva rd om godka nnande av byte.  

Garage och parkeringsplatser inga r inte i ett direktbyte. 
I samband med att ni bytt bostad med varandra nollsta lls era ko poa ng.  

Vid ett direktbyte kommer en besiktning att genomfo ras da r Hallbo debiterar  

500 kr fo r besiktningsarbetet. Har skador uppkommit som fo rorsakats av den 

avflyttande hyresga sten, kommer denne att debiteras i enlighet med ga llande praxis hos 
Hallbo. 

6.1 Bli medskriven pa  hyreskontrakt 
Om man som hyresga st har flyttat in i en la genhet och sta r ensam pa  kontraktet, och 

sedan har tra ffat en person som man bor tillsammans med under a ktenskapsliknande 

fo rha llanden sa som make, maka/registrerad partner/sambo, sa  kan vi skriva in denna 

person pa  hyreskontraktet efter 18 ma nader. Detta ska kunna styrkas med utdrag fra n 
Skatteverket. 

6.2 Separation – en part pa  avtalet 
Den som vill o verta la genheten ska ha varit folkbokfo rd tillsammans med 

kontraktsinnehavaren pa  aktuell adress i minst 18 ma nader - kontroll sker mot 

folkbokfo ringen och en kreditupplysning tas. Vi skriver ett nytt avtal med den 
kvarboende och ko poa ngen nollsta lls som vid alla kontraktsskrivningar hos Hallbo. 

6.3 Separation – tva  parter pa  avtalet 
Om det finns tva  hyresga ster pa  avtalet och den ena sa ger upp avtalet kan den 

kvarboende o verta hyresavtalet om denne o nskar och blir godka nd med tidigare 

na mnda inkomstkrav och kreditpro vning. Om den kvarboende hyresga sten accepteras 

tar denne o ver hela ansvaret fo r hyresbetalningar - vanligen vid det ma nadsskifte som 

intra ffar na rmast efter kontraktso vertagandet.  

6.4 Do dsfall 
Vid do dsfall da r den bortga ngne sta r ensam pa  hyresavtalet, kan den kvarboende o verta 

hyresavtalet om denne o nskar och bli godka nd med tidigare na mnda inkomstkrav och 

kreditpro vning. 
 

7  Uthyrning av parkering, fo rra d och lokaler 
Fo rra ds- och parkeringsutrymmen hyrs i fo rsta hand ut till Hallbos hyresga ster. I det fall 

det finns vakanta objekt fa r a ven andra personer mo jlighet att hyra parkering och/eller 

fo rra d.  

7.1 Regler fo r uthyrning av parkering 
• Ålla bilplatser publiceras pa  va r hemsida da r du go r en intresseanma lan pa  det 

objekt du a r intresserad av. Detta styrs a ven ha r av va rt ko poa ngsystem. 
• Bilplatsen uppla ts i befintligt skick. 
• Bilplatsen a r endast avsedd fo r personbil klass 1.  
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• Som hyresga st kan du max hyra ett garage/carport och en parkeringsplats.  
•  Husvagnar/husbilar eller andra sla pfordon endast uppsta llas pa  bilplatsen efter 

sa rskilt tillsta nd fra n uppla taren. 
• Fordon, som a r i sa dant skick att det enligt bilskrotningsfo rordningen betecknas som 

skrotbil, fa r ej fo rvaras uppsta llt pa  bilplatsen. 
• Nyttjandera ttshavaren fa r ej utfo ra reparations- och underha llsarbeten som a r 

sto rande eller medfo r intra ng pa  annans bilplats eller pa  utrymme som a gs av 
uppla taren - ej heller sa dana arbeten vilka medfo r risk fo r brand eller annan skada 
pa  fastigheten eller annans egendom. 

• Fo r tillfa lligt hinder eller men i nyttjandera tten till fo ljd av underha llsarbeten pa  
bilplatsen eller andra da rmed ja mfo rbara fo rha llanden har nyttjandera ttshavaren 
inte ra tt till nedsa ttning av avgiften. 

• Nyttjandera ttshavaren fa r ej pa  eller i anslutning till bilplatsen inra tta egna 
anordningar fo r att fo rse bilplatsen med uttag fo r elektrisk stro m. 

• Om icke annat angivits under sa rskilda villkor, svarar uppla taren fo r sedvanlig 
renha llning, sno ro jning och sandning av infartsva g till bilplatsen medan det a ligger 
nyttjandera ttshavaren att svara fo r dessa uppgifter i vad avser sja lva bilplatsen. 

• Uppla taren fritar sig fra n allt ansvar fo r skada av vad slag de vara ma  pa  
nyttjandera ttshavarens fordon eller da ri fo rvarad egendom, sa vida skadan 
inte uppkommit genom uppla tarens eget va llande. Uppla taren fritar sig 
da rja mte fra n ansvar fo r intra ng fra n obeho riga. 

• FO R UPPLÅ TELSE ÅV BILPLÅTS MED ELUTTÅG GÅ LLER SÅ RSKILT ÅTT: 
- anslutningskabel anskaffas av nyttjandera ttshavaren 
- endast S-ma rkta elapparater och anslutningskablar fa r anva ndas 
- nyttjandera ttshavaren skall genast anma la fel pa  eluttaget till uppla taren 
-nyttjandera ttshavaren till i detta avtal, uppla ten bilplats, fa r icke o verla tas utan                         
sa rskilt tillsta nd fra n uppla taren.  
 

8 Uppsa gning av hyresavtal 
Uppsa gning av hyresavtalet ska ske digitalt via va r hemsida.  

Vid uppsa gning av huvudavtal uppho r som huvudregel a ven underliggande hyresavtal. 

 

Uppsa gningstiden a r tre (3) ma nader och bo rjar ga lla fra n na stkommande 

ma nadsskifte. Det betyder att om du sa ger upp la genheten 11 maj bo rjar 

uppsa gningstiden att ra knas fra n 30 maj och 3 ma nader - sista debiteringsdatum blir 

alltsa  den 31 augusti. 

 

Vid uppsa gning med anledning av flytt till sa rskilt boende, t. ex servicehus eller 

a ldreboende i Hallsbergs kommun, a r det en (1) ma nads uppsa gningstid.  

Nya hyresavtalet pa  det sa rskilda boendet ska bifogas. 

Vid do dsfall har do dsboet ra tt till en (1) ma nads uppsa gningstid. Uppsa gningen ra knas 

precis som tidigare na mnts. Efterlevande maka, make, registrerad partner eller barn till 

den avlidne har ra tt att sa ga upp hyresavtalet. Do dsfallsintyg bifogas uppsa gningen samt 

uppgifter pa  vem som a r kontaktperson och fo retra der do dsboet. 
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O nskar hyresga sten att flytta tidigare a n det formella uppsa gningsdatumet, ger 

hyresga sten med sin underskrift av uppsa gningen Hallbo ra tt att hyra ut la genheten till 

angivet o nskat avflyttningsdatum. 

Hallbo garanterar dock inte att uthyrning kommer att ske till o nskat avflyttningsdatum, 

utan det a r alltid det formella avflyttningsdatumet som a r bindande fo r hyresga sten. 

Under uppsa gningstiden a r hyresga sten, enligt hyreslagen, skyldig att medverka till att 

la genheten visas fo r so kanden. Hallbo har ra tt att kra va ersa ttning om mo jligheten att 

visa la genheten fo rdro js och extra kostnader da rigenom uppsta r. 

 
Tva  besiktningar kommer att ske under uppsa gningstiden, en fo rbesiktning och en slut- 

och sta dbesiktning. 

8.1 Fo rbesiktning 
Fo rbesiktningen go rs tillsammans med uthyraren och man kan gemensamt diskutera 

vad som eventuellt beho ver a tga rdas fo r att slippa anma rkningar vid slutbesiktningen. 

Vi kontrollerar ytskikt, vitvaror, golv och do rrar. Vi har inga inva ndningar mot normalt 

slitage men finns det till exempel onormalt ma nga borrha l beho ver du a tga rda det. Vi 

har nolltolerans mot flottfla ckar, sa  da r beho ver man antingen sja lv a tga rda dessa eller 

be oss att a tga rda mot faktura.  

Ta nk pa  att du har mo jlighet att sja lv fixa mindre skador pa  fackmannama ssigt vis, sa  

la nge ditt kontrakt lo per. 
 

8.2 Slut- och sta dbesiktning 
Vid den andra besiktningen som sker i slutet av kontraktstiden ser uthyraren o ver om 

eventuella skador eller slitage a r a tga rdade och att la genheten a r ordentligt sta dad. 

Finns det anma rkningar ma ste de vara a tga rdade innan kontraktstiden lo pt ut fo r att du 

ska slippa betala fo r dem. Det ga ller a ven skador som inte uppta ckts vid fo rbesiktningen 

pa  grund av till exempel mo bler, mattor eller tavlor, samt skador som eventuellt 

uppkommit under den sista tid som du bott i la genheten. 

Blir inte sta dningen godka nd och det finns tid, ges avflyttande hyresga st mo jlighet att 

sta da om. Om en sta dfirma tillkallas debiteras kostnaden avflyttande hyresga st. 

Å ven balkong, tillho rande fo rra d och eventuellt hyrt garage ska vara to mda och sta dade 
vid slutbesiktningen.  

Vi rekommenderar att du a r na rvarande a ven vid slutbesiktningen sa  att man 

tillsammans kan diskutera eventuella tveksamheter. 

 

La genheten ska vara godka nd och klar senast klockan 12:00 fo rsta vardagen efter 

avtalets slutdatum. 
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8.3 Nycklar 
Åvflyttande hyresga st ska ha la mnat in alla nycklar tillho rande la genheten till, antingen 

uthyraren vid godka nd slut- och sta dbesiktning, eller va r kundtja nst senast klockan 12 

fo rsta vardagen efter avtalets slutdatum.  

Å r du osa ker pa  hur ma nga nycklar du har mottagit kan du kontakta oss fo r att fa  

informationen. Å ven eventuella extrakopior som du har la tit go ra ska la mnas in. 

Har nycklar tappats bort eller inte blivit tillbakala mnade i tid, blir avflyttande hyresga st 

debiterad fo r ett la sbyte. 

 

8.4 Å ndra adress och avsluta abonnemang 
Go r din adressa ndring hos Skatteverket.  

Åvsluta ditt elabonnemang direkt hos din elleveranto r. Glo m inte att teckna ett nytt fo r 

ditt nya boende. Har du abonnemang fo r telefoni, bredband och kabel-tv, ma ste du a ven 

sa ga upp eller anma la flyttning av dessa. Kontakta leveranto rerna fo r respektive tja nst. 
 

9  Samarbete med Hallsbergs kommun och Ålle skolan 
Hallbo har ett gott samarbete med Hallsbergs kommun och Ålle skolan. 

Hallbo har fo r tillfa llet inga studentla genheter, dock blockhyr Ålle skolan la genheter 

specifikt fo r deras riksintag. Fo r att so ka dessa beho ver du vara student pa  Ålle skolan – 

distribuering av la genheterna sker av Ålle skolan. 

Hallbo har ett gott samarbete med Hallsbergs kommun 

Hallsbergs kommun (HBÅB) anva nder samma ko system som Hallbo och annonserar 

sina lediga la genheter pa  Hallbo hemsida. 

Bostad Fo rst 
Nyligen har Hallsbergs kommun inga tt i ett projekt som heter Bostad Fo rst, da r man 

hja lper de extra utsatta eller de som hamnat snett i samha llet. Hallbo hja lper Hallsbergs 

kommun med att tillgodose la genheter na r de beho ver dem i detta projekt. Mer info om 
bostad fo rst finner ni ha r: https://www.bostadforst.se/vad-ar-bostad-forst/ 

 

 

https://www.bostadforst.se/vad-ar-bostad-forst/

